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S u b j e c t :  C a l c u l a t i o n  O f  H o m e o w n e r ' s  A s s e s s m e n t s
Based  On  Budge t

T h i  s  l e t t e  r  i  s  a  r e q u e s t  o r  r e m i n d e  r  t h a t  t h e  B o a r d  f o l l o w  a
p r o c e d u r e  a s  s p e c i  f  i e d  i n  a  1 , 9 7 9  a m e n d m e n t  t o  t h e  D e c l a r a t i o n
o f  W h e a t h e r s t o n e  P r o p e r t y  O w n e r s  A s s o c i a t i o n  w h i c h  s t a t e s :
" T h e  B o a r d  s h a l l  a l l o c a t e  t h e  v a r i a b l e  e x p e n s e s  t o  t h e  u n i t s
o n  t h e  b a s i s  o f  s q u a r e  f o o t a g e  a n d  s h a l l  a l l o c a t e  t h e  u n i f o r m
e x p e n s e s  t o  a l l  u n i t s  e q u a l l y .  " .  M y  c o n c e r n  f o r  t h e  l o n g  r u n
i  s  t h a t  t h e  B o a r d  p e r f  o r m  t h e i  r  b u s i n e s s  a c c o r d i n g  t o  t , h e
r u l e s  .  A  s u b j  e c t i v e  d e c i  s i o n  b a s i n g  t h e  a s s e s s m e n t  a m o u n t
a n d  i t s  i n c r e a s e  o r  d e c r e a s e  i n  r e l a t i o n  t o  a  t o t a l  b u d g e t
i n c r e a s e  o r  d e c r e a s e  a n d  c h a n g e s  i n  t o t a l ,  i s  i  r r e l e v a n t .
T h e  o n l y  f a i r  a p p o r t i o n m e n t  i s  o n e  t h a t  i s  b a s e d  u p o n  a
p r o c e d u r e  a p p r o v e d  a s  b e i n g  f a i r  b y  a  m a j o r i t y  w h e n  p a s s e d  a s
an  amendmen t  to  the  Dec la ra t i on  by  the  homeowners .  The re  was
n o  s p e c i f i c  f o r m u l a  s e t  u p  i n  t h e  D e c l a r a t i o n ,  p r o b a b l y
b e c a u s e  t h e  d e t a i l s  a n d  v a r i a b l e  f u n c t i o n s  o f  t h e  c a l c u l a t i o n
g a n  c h a n g e  o v e r  a  p e r i o d  o f  t i m e .  T h e  c h a n g e  w a s  a p p a r e n t l y
I e f t  b r o a d  i n  p r i n c i p l e  f o r  a  p u r p o s e ,  a n d  a n  a t t e m p t  w a s
m a d e  t o  r e c o g n i z e  t h a t  s o m e  o f  t h e  3 8  u n i t s  a r e  l a r g e r  t h a n
o t h e r s  a n d  t h e r e f o r e  s h o u l d  b e a r  a  h i g h e r  p r o p o r t i o n  o f  s o m e
c o s t s .

I t  i s  n o t  c o r r e c t  t o  a s s u m e  t h a t  o n c e  a n  a s s e s s m e n t  f o r m u l a
has been ca l f f iEed,  and the re  i  s  a  subseguent  pe rcentage
change  in  the  to ta l  budge t  amoun t ,  t ha t  t he  same pe rcenLage
c h a n g e  c a n  b e  a p p l i e d  t o  t h e  a s s e s s m e n t  i n  u s e  t o  d e t e r m i n e
t h e  n e w  a s s e s s m e n t .  Y e s ,  t h e  e q u a t i o n  h a s  t o  b e  r e c a l c u l a t e d
e a c h  t i m e  t h e  b u d g e t  i s  c h a n g e d - i n  p a r L  o r  i n  t o t a l  t o  g e t
t h e  c o r  r e c t  a m o u n t  o f  e a c h  u n i  t '  s  a s s e s s m e n t  .

P robab ly  ve ry  few  homeowners  a re  aware  o f  t he  amendmen t  to
t h e  D e c l a r a t i o n  a n d  e v e n  l e s s  a w a r e  o f  a n v  f o r m u l a  t o  b e
f o l l o w e d  a s  a  p r o c e d u r e  f o r  a l l o c a t i n g  t h a  b u d g e t  t c
d i f f e r e n t  s i z e  u n i t s  f o r  d e t e r m i n a t i o n  o f  a s s e s s m e n t s .  T h i s
i s  o n e  m o r e  r e a s o n  t h a t  t h e  B o a r d  b e  v e r y  c a r e f u l  i n  i t s
a c t i o n s  .  r  f  t h e  B o a r d  d o e s  n o t  i n t e n d  t o  f  o l - l o w  t h e
d i  r e c t i o n  o f  t h e  D e c l a r a t i o n ,  t h e  B o a r d  s h o u l d  s o  i n f o r m  t h e
m e m b e r s h i p  o f  t h e  n e e d  f o r  a  v o t e  b y  t h e  m e m b e r s  o n  a  n e w
amendment  .

I  sugges t  t ha t  when  the
n e x t  y e a r ' s  b u d g e t  t h e y
o f  t h e  v a r i a b l e  a n d  u n i
B o a r d ,  a n d  t h e  r e l a t i v e

B o a r d  n o t i f i e s  t h e  h o m e o w n e r s  o f  t h e
a lso  te l l  t he  homeowners  the  amoun ts

f o r m  e x p e n s e s  a s  d e t e r m i n e d  b y  t h e
s g u a r e  f o o t a g e  o f  t h e  v a r i o u s  u n i t s
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t h a t  a r e  u s e d  i n  t h e  c a L c u l a t i o n .  T h e s e  a r e  t h e  b a s e s  u p o n
w h i c h  t h e  c a l c u l a t i o n  o f  a s s e s s m e n t s  i s  m a d e .  T h e  u n i t
assessmen ts  cou ld  change  even  though  the  to ta l  o f  t he  budge t
d o e s  n o t  c h a n g e .

T h e  r e s u l t s  o f  t h e  c a l c u l a t i o n  v a r y  a s  t h e  "  r e l a t i o n s h i p "  o f
e a c h  i t e m  i n  t h e  b u d g e t  v a r i e s  a s  a  p e r c e n t a g e  o f  t h e  t o t a l
b u d g e t .  T h e  k e y  p o i n t s  i n  t h e  c a l c u l a t i o n s  a r e :

A .  T h e  d e f i n i t i o n  o f  e a c h  c o m p o n e n t  i t e m  o f  t h e  t o t a l
b u d ' g e t  a s  t o  w h e t h e r  i t  i s  v a r i a b l e  o r  u n i f o r m  a n d
the  re la t i ve  amoun t  o f  t ha t  componen t  as  a  pa r t  o f
the  budge t  .  Change  in  each  componen t  i  s  impor tan t ,
a s  i s  c h a n g e  i n  t o t a l  b u d g e t .  I t  i s  t h i s  c h a n g e  i n
r e l a t i v i  t y  t h a t  r e q u i  r e s  a  r e c a l c u l a t i o n  e a c h  y e a r  .
V a r i a b l e  e x p e n s e s  a r e  t h o s e  t h a t  a r e  d e f i n e d  t o  v a r y
w i t h  t h e  s i z e  o f  t h e  d w e l l i n g i  u n i f o r m  e x p e n s e s  a r e
d e f i n e d  t o  b e  n o r m a l t y  e q u a l  f o r  e a c h  d w e l l i n g  u n i t .
1  .  I n  t h e  p a s t ,  m a i n t e n a n c e  h a s  b e e n  d e f i n e d  t o  b e

2 / 3  v a r i a b l e  a n d  t / 3  u n i f o r m  o r  e q u a l .
2 .  W h e t h e r  s o m e t h i n g  i s  v a r i a b l e  o r  u n i f o r m  i s  a

d e c i s i o n  t h a t  h a s  t o  b e  m a d e  b y  t h e  B o a r d  e v e r y
t i m e  a  b u d g e t  i s  p r o p o s e d .  T h e  r a t i o n a l e  b e h i n d
t h e  a s s e s s m e n t s  c a l c u l a t i o n  a n d  t h e  b u d g e t  s h o u l d
be  exp la ined  to  the  homeowners  when  the  budge t  i s
p roposed  in  November  /Decembe  r  .

B .  T h e  o t h e r  k e y  p o i n t  a f f e c t i n g  t h e  c a l c u l a t i o n  i s  t h e
r e l a t i v e  s i z e s  o f  t h e  3 8  u n i t s  i n  W h e a t h e r s t o n e .
T h e r e  a r e  3  d i s t i n c t  s i z e s  o f  u n i t s .
T h e  u n i t s ,  h o w e v e r  o t h e r w i s e  t h e y  m a y  a p p e a r  t o  b e
s i m i l a r ,  a r e  n o t  a l l  u n i f o r m  i n  d i m e n s i o n .  B e c a u s e
o f  t h i s ,  t h e r e  w e r e  a p p a r e n t l y  3  d i f f e r e n t  s i z e s
a g r e e d  u p o n  i n  L 9 7 9  o r  1 9 8 0 .  I f  t h e y  n e e d  t o  b e
r e v i s e d  t o  b e  m o r e  c o r r e c t ,  t h e r e  s h o u l d  b e  s o m e
a g r e e m e n L  a n d  d i  s s e m i n a t i o n  o f  i n f o r m a t i o n .  T h e
d i m e n s i o n s  o n  t h e  p l a t  t h a t  a p p a r e n t l y  a r e  t h e
f o u n d a t i o n  d i m e n s i o n s  i n d i c a t e  s o m e  i n c o n s i s t e n c i e s ,
a s  I  r e c a l l .
1 .  N o t  a l l  u n i t s ,  e v e n  t h o u g h  t h e y  m a y  s e e m  t o  b e  t h e

s a m e  n u m b e r  o f  f l o o r s ,  a r e  t h e  s a m e  s i z e  i n  t e r m s
o f  g r o u n d  l e v e l  p l a t  s i  z e  .

2 .  U n i t s  a r e  n o t  c o n f i g u r e d  t h e  s a m e ,  e v e n  t h o s e  o f
t h e  s a m e  n u m b e r  o f  l e v e 1 s .  F o r  e x a m p l e ,  u n i t s  * 9 2
a n d  + 9 4  h a v e  u p p e r  l e v e l s  o f  d i f f e r e n t  s i z e  a n d
d i f f e r e n t  f r o m  t h e  b a s e m e n t  o r  f o u n d a t i o n  s i z e .
U n i t s  6 0  t h r o u g h  7  6  a p p e a r  t o  b e  o f  d i  f f e  r n t  s i  z e
o n  t h e  p l a t  a n d  o n  t h e  u p p e r  f l o o r  l e v e L s .  O n
a  p e r s o n a l  b a s i s  f o r  m y  o w n  u n i t  + 9 2 ,  t h e  n u m b e r
o f  s g u a r e  f e e t  p e r  a p p r a i s a l  i s  2 4 0 0 .  O n  t h e  p l a t
i t ,  a p p e a r s  t o  b e  2 5 9 2 .  U n i t  # 7 6  a p p e a r s  t o  b e
2 6 6 2  a n d  u n i  t s  + 7  2  a n d  # 7  4  a  r e  2 7  4 9 .  U n i  t s  B  0
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t h r o u g h  9 0  a p p e a r  t o  b e  L 7 2 8  s g u a r e  f e e t .

3  .  I  t  w a s  a p p a  r e n t l y  d e c  i d e d  t o  r e c o g n i  z e  3  d i  f f e  r e n t
s i  z e s  o n l y ,  a n d  u s e  t h o s e  r e l - a t i v e  a m o u n t s  a n d  n o t
t h e  a c t u a l  o f  e a c h  u n i t .

4 .  I f  t h e  w r o n g  n u m b e r s  a r e  b e i n g  u s e d ,  f e t ' s  c o r r e c t
t h e  s i t u a t i o n  a n d  u s e  t h e  p r o p e r  o n e s .  W e  h a v e
b e e n  u s  i n g  :

U n i  t s  6 0 - 7  6  2 7  0 0
U n i t s  9 2 - 9 4  2 5 0 0
Un i  t s  2 -40

B 0 - 9 0  t _ 7 0 0

There  i s  no  fo rmu la  s ta ted  i n  t he  amendmen t  to  the
D e c l a r a t i o n .  T h e r e  i s  p o t e n t i a l  f o r  s o m e o n e  t o  b e  u n h a p p y
w i t h  w h a t e v e r  t h e  B o a r d  d e c i d e s .

r  d o  s u g g e s t  t h a t  t h e  B o a r d  d e v i s e  a n d  d i s c l o s e  t h e  m e t h o d
t h a t  w i l l  b e  u s e d  f o r  t h e  L 9 9 3  b u d g e t  a r r o c a t i o n ,  a n d
commun ica te  tha t  t o  t he  homeowners .
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